UBND TINH NINH THUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 113 ISXD-QLQHKT&NO Ninh Thudn, ngay 1othAngor ndm 2024
KET QUA THAM PINH

PO AN QUY HOACH PHAN KHU XAY DUNG
(TY LE: 1/2000)

Tén quy hoach: D6 an Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu
vuc ¢6 ky hiu s6 2 thugc D6 an quy hoach chung xay
dung khu du lich ven bién phia Nam tinh.

Pia diém: Phuong Pong Hai, thanh phd Phan Rang — Thap Cham va
xa An Hai, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

Chii Pau tu: Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cac cong trinh Dan
dung va Cong nghiép.

Ngudn von: Vén huy dong x4 hoi hoa.

S¢ Xay dung tiép nhan T trinh s6 1368/TTr-BQLDA ngay 29/12/2023
ciia Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung cac cong trinh Dan dung va Cong
nghiép vé viéc tham dinh, trinh phé duyét D6 an Quy hoach phan khu xay dung
(ty 1& 1/2000) Khu vuc c6 ky hiéu sb 2 thudc D6 an quy hoach chung xay dung
khu du lich ven bién phia Nam tinh Ninh Thuan.

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/20009;

Can cu Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin ct Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Vi¢t Nam hién hanh;

Can ct Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu vé
Stra doi, bo sung mot diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy
hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua B Xdy dung
vé viéc hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach
do thi;

Cin ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so cua nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu churc nang va quy hoach nong thon;
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Can ctt Quyét dinh s6 48/2020/QD-UBND ngay 11/9/2020 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ban hanh quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi, quy hoach xdy dung, quy hoach xdy dung néng thon méi trén dia
ban tinh Ninh Thuén;

Cin cr Quyét dinh s6 188/QD-UBND ngay 11/6/2020 ciia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét D6 4n Quy hoach chung xiy dung Khu du lich ven
bién phia Nam tinh Ninh Thuan dén niam 2035:

Can ct Quyét dinh s6 565/QD-UBND ngay 21/10/2022 ctia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung (ty 18
1/2000) Khu vuc c6 ky hiéu sé 2 thudc D6 an quy hoach chung xay dung khu
du lich ven bién phia Nam tinh;

Can ctr Quyét dinh sd 186/QD-UBND ngay 20/4/2023 cua Uy ban nhan
dan tinh vé viéc diéu chinh Quyét dinh 565/QD-UBND ngay 21/10/2022 cua
Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay
dung (ty 1& 1/2000) Khu vuc c¢6 ky hiéu sb 2 thudc Do an quy hoach chung xay
dung khu du lich ven bién phia Nam tinh,

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh tai van ban s
4979/UBNDKTTH ngay 28/11/2023 vé viéc ra soat, tiép thu y kién cia
BanThudng vu Tinh uy vé d6 4n Quy hoach phan khu Khu vire s6 2 va d6 an
Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thi mgi Nui P4 Chong.

Qua ra soat va d6i chiéu cac van ban lién quan Quy chuan, Tiéu chuan
xay dung, S& Xdy dung béo céo két qua tham dinh D6 an Quy hoach phan khu
xay dyung (ty 1& 1/2000) Khu vuc ¢6 ky hiéu s6 2 thuoe DO an quy hoach chung
xay dung khu du lich ven bién phia Nam tinh nhu sau:

1. Piéu kién phap 1y xét duyét Po an quy hoach:

D6 an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu vuc c6 ky hiéu
s6 2 thudc Db an quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia Nam
tinh d3 dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét Nhiém vu tai Quyét dinh
565/QD-UBND ngay 21/10/2022 va Quyét dinh s6 186/QD-UBND ngay
20/4/2023.

Do an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu vuc c¢6 ky hi¢u
s6 2 thuoc Do an quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia Nam
tinh d3 duoc co quan to chuc 1dp quy hoach ph01 hop don vi tu van 1ap quy
hoach 14y ¥ kién cong dong dan cu va chinh quyén dia phuong ngay 16/3/2023;
da duoc So Xay dung t6 chirc bao cao thong qua Hoi ddng Kién trac quy
hoach v& y tuong Quy hoach theo Théng bao sé 659/SXD-QLQHKT&NO
ngay 09/3/2023, vin ban sd 1881/SXD-QLQHKT&NO ngay 14/6/2023, da
duoc thong qua Uy ban nhin dan tinh tai Thong bao sé 290/TB-VPUB ngay
22/8/2023. Qua do6, Ban quan ly du an dau tu xay dyung cac cong trinh Déan
dung va Cong nghi¢p phdi hop don vi tu van tong hop, tiép thu, giai trinh céc y
kién tai vin ban s 671/BQLDA-BQLDA ngay 30/6/2023 va vin ban sb
925/BQLDA-BQLDA ngay 29/8/2023.

Do an Quy hoach phan khu xay dung (ty 16 1/2000) Khu vuc c¢6 ky hiéu
s6 2 thude Db an quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia Nam
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tinh dd duwoc Ban Can su Pang Uy ban nhan dén tinh bao cao Ban Thuong truc
Tinh uy tai van ban s6 887-CV/BCS ngiy 20/9/2023. Qua d6, dugc Ban
Thudng vu Tinh ty théng nhat va chi dao hoan thanh mot s6 ndi dung tai cong
van sd 4814-CV/TU ngay 23/11/2023. Theo chi dao néu trén, Ban quan 1y du
an dau tu xay dung cac cong trinh Dan dung va Cong nghiép phdi hop don vi
tu van tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan chinh hd so quy hoach tai vin ban sb
1370/BQLDA-BQLDA ngay 29/12/2023.

Lién danh Cong ty C6 phan Phat trién Kién trac D6 thi Ha Noi — Cong
ty C6 phan Quy hoach va Phét trién d6 thi Viét Nam 13 don vi tu van 1ap quy
hoach c6 tu cach phap nhan va du diéu kién ning luc thiét ké quy hoach phu
hop theo quy dinh.

I1. N§i dung D6 an quy hoach:

1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach: Théng nhat phuong phéap luan
vé 1y do va sy can thiét 1ap theo D6 an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1&
1/2000) Khu vire ¢6 ky hiéu sé 2 thudc DO an quy hoach chung xay dung khu
du lich ven bién phia Nam tinh trinh tham dinh, cu thé:

Ninh Thuén 14 tinh ven bién, co vi tri dja 1y thuan loi, nam gilra tam giac
03 tinh kinh té phat trién 1a Lam Pong, Khanh ‘Hoa, va Binh Thuén; c6 cac
truc duong giao thong quan trong di qua nhu quoc 16 1A, qudc 16 27B, dudng
sat Bac - Nam,...va sap t6i dy kién khoi phuc tuyén tau héa Phan Rang - Thap
Cham ndi Pa Lat. Tinh dang ngay cang thu hat khach du lich trong va ngoai
nude, 1a diém den dugc nhiéu nguoi lua chon trong cac ky nghi 1&. Tuy nhién,
hién nay mot sb cac dich vu, tién ich nhu: Khu nghi dudng, to hop giai tri da
nang, cac khu do thi sinh thai... con han ché chua dap tmg nhu cau dich vu,
tién ich cua du khach khi ¢én tham quan.

P an Quy hoach chung xiy dyng Khu du lich ven bién phia Nam tinh
Ninh Thuan dén nim 2035 dugc Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuin phé duyét
tai Quyét dinh s6 188/QD-UBND ngay 11/6/2020 voi dinh huéng phat trién
cac khu do6 thi du lich va cac khu chirc nang xay dung khai thac gia tri dac
trung cua khu vuc ven bién, ven song, doc theo cac hanh lang sinh thai gén voi
mach nudc, con cat...; ddng thoi tbi da hoa kha nang két ndi, twong tac Vi cac
khu dan cu va khong gian hién httu, ca vé khong gian 1an quan hé kinh té, xa
hoi. Chu trong vai tro hd tro thoat 1di, chtra 1ii ctia vung dat phia Nam song
Dinh dé t6 chirc cac ciu truc xay dyng phu hop, c6 gia tri canh quan dac trung
cao. Cac khong gian trung tim db thi s& dugc to chire chii yéu gan voi cac khu
vuc canh quan va khong gian m¢ cong cong, gop phan tao ban sic va nang cao
gia tri kinh té cho cac khong gian xay dung. Do d6, khi ~nghién ctru lap d6 an
quy hoach phan khu xay dung Khu vuc c6 ky hi¢u s6 2 can tuan thu theo
nhimng dinh hudng va tinh chat cia do an Quy hoach chung xay dung Khu du
lich ven bién phia Nam tinh Ninh Thuéan.

Huyén Ninh Phudc c6 lgi thé vé vi tri dia 1y khi nam & giao diém cua 03
truc giao thong chién luoc 1a quéc 16 1A, duong sat Théng Nhét va Qubc 16 27
di Pa Lat 1a diéu kién hét stc thuan lgi dé giao luu, lién két hop tac dau tu
phat trién trén nhiéu linh vuc véi qudc té va cac dia phuong khac trong ca
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nude. Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach ¢ vi tri quan trong ddi véi su mé
rong va phat trién cta thanh phd va ctia huyén Ninh Phuée. Theo dinh hudng
chung khu vuc s& hinh thanh tuyén dudng Dong Tay — két ndi dudng ven bién
Vol quéc 16 01, hinh thanh nhu mot tuyén vanh dai cho do thi trung tdm. Bén
canh d6 khu vic con dong vai trd cira ngd cho tuyén phat trién kinh té xuyén
tam cua thanh phé, gén két cac chuc nang dich vu du lich, khu trung tam
thuong mai hanh chinh tinh, khu thuong mai dich vu quéc 16 01, khu coéng
nghiép va dau méi ha ting giao thong dbi ngoai. Khi dugc dau tu xay dung
theo dinh hudng quy hoach s& lam thay doi ro rét bo mat do thi cia thanh ph()
Phan Rang — Thap Cham va huyén Ninh Phudc, gop phan quan trong vao qua
trinh phat trién hé thong d6 thi cua tinh, giai quyét nhu cau ha tang xd ho1, ha
tang k¥ thuat, nhu cau quy dat xay dung nha ¢ cua tinh, giai quyét viéc 1am, 6n
dinh tinh hinh kinh té x3 hoi, nang cao vi thé cta tinh.

Viée 1ap Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu vyc c6 ky
hiéu s6 2 thudc D6 an quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia
Nam tinh Ninh Thuan I rat can thiét.

2. Muc tiéu va tinh chat do an: Co ban phu hop theo dinh huéng phat
trién ctia tinh va quy hoach chung xay dung tai khu vuc, cu thé:

2.1. Muc tiéu:

Cu thé hoa quy hoach tinh Ninh Thuan tho1 ki 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050.

Cu thé hoa Quy hoach chung xdy dung Khu du lich ven bién phia Nam
tinh Ninh Thu4n dén nim 2035.

Khai thac cac loi thé vé vi tri dia ly va mdi lién két véi cac khu 1an cén,
hién trang ha ting k¥ thuat, dé dé xuat cac giai phap quy hoach nham hinh
thanh nén mot khong gian do thi co chét luong song t6t va c6 nang luc phat
trién kinh té, tao dung mot do thi kiéu mau, tham gia tich cuc vao qua trinh
phat trién chung ctia toan tinh. Tao ra quy dat du 16n, véi chirc nang da dang dé
tao dong luc phat trién va thu hat dau tu. Tao dung khu vuc d6 thi phirc hop
hién dai du strc canh tranh vé cac gia tri thwong mai, dich vu, vui choi giai tri
v6i cac thanh phd khac trong khu vuc va trén thé gidi. Xay dung va cing cd hé
thong ha tang k¥ thuat d6 thi dong b, thich img voi bién d6i khi hau tai khu
vue, giam thiéu duge anh huong dén khu vuc hién trang, dam bao tAm nhin dai
han. Xéc dinh co cdu phan khu chirc nang khu vuc 1ap quy hoach, cac chi tiéu
quy hoach sir dung dit 1am co s¢ quan 1y quy hoach xay dung.

Lam co s¢ phap 1y de 1ap cac quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, quan ly xay
dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach trén dia ban.

2.2. Tinh chét;

~ Lakhu do thi du lich ven bién, dong bd vé h¢ thong ha tang xa hdi va ha

tang k¥ thuat.

2.3. Céc khu chtic nang:

- Trung tam da chirc nang — thuong mai dich vuy;
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- Khu cong trinh céng cong, vui choi giai tri;

- Pat ¢: Khu ¢ hién trang chinh trang, khu & méi, khu tai dinh cu, nha ¢
xa hoi;

- Khu du lich sinh thai;

- Khu hén hop nhdm & va dich vu;

- Khu cdng vién cay xanh, mit nuéc, thé duc thé thao;

- Dt hé thdng ha tang k¥ thuat va chice niang phu tro khac.

3. Quy mo, pham vi ranh giéi: Quy mo, pham vi ranh giéi khu vuc 1ap
quy hoach co ban phu hgp theo nhiém vu quy hoach dugc duyét, cu thé:

- Vi tri 13p quy hoach: tai Phuong Pong Hai, thanh phé Phan Rang —
Thap Cham va xa An Hai, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan dugc gidi han
nhu sau:

+ Phia Bic: giap song Dinh;

+ Phia Nam: giap khu dan cu thon Hoa Thanh;

+ Phia Pong: giap bién Dong;

+ Phia Tay: giap khu dan cu An Thanh, xa An Hai.

- Quy mo, dién tich 1ap quy hoach: Khoang 529,2 ha, trong do:

+ Phan dién tich thudc dia gidi hanh chinh phuong Pong Hai: khoang
72,0 ha.

+ Phan dién tich thudc dia gi61 hanh chinh x4 An Hai: khoang 402,8 ha.

+ Phan dién tich mit nudc bién: khoang 54.4 ha.

. 4. Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha tang xi hoi va ha
tang ky thuit cho toan khu vwe quy hoach: Co ban dap ung theo Quy chuan,
Tiéu chuan xay dyng Viét Nam hién hanh va phu hop theo nhiém vu quy hoach
dugc duyét, cu the:

Bang cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh cta do an:

. Chi tiéu quy
TT Hang muc Don vi
hoach
Din s6 khu quy hoach dén nim .
I Nguoi 35.000
2035
I Chi tiéu sir dung dét
1.1 | Patdonvio m?/nguoi > 15
1.2 Pat cong cong don vi & m?/ngudi 1-2
1.3 | Dat ciy xanh don vi & m?/ngudi >2
1.4 | Dat gido duc cap don vi & m?/ngudi 1,8-3




Chi tiéu quy

TT Hang muc Don vi
hoach
1.5 Dat cong cong do thi m2/nguoi >3
1.6 | bat gido duc cap do thi m?/ngudi > 0,4
1.7 | bt ciy xanh do thi m?/ngudi >5
11l | Ha ting k¥ thuét d6 thi
2.1 | Ty lé dat giao thong % dat xay dung > 18
% o lit/nguoi-
2.2 Cap nudce sinh hoat L 120-150
ngaydém
Céap nudc cong trinh cong cong,
2.3 , P 8 & cong Lit/m? san.ngd >2
dich vu
2.4 Cap nudc tudi cy Lit/m?.ngd 3
2.5 | Cap nudc rira duong Lit/ m2.ngd 0,5
2.6 Thoat nudce sinh hoat, cong cong %0Q sinh hoat 100
e L kg/nguoi-
2.7 Chat thai ran sinh hoat o 0,9-1
ngaydém
2.8 | Cap dién sinh hoat W/ngudi 500
Cép dién cong trinh cong cong, .
2.9 ) % Dién sinh hoat 35
dich vu
2.10 Thong tin lién lac
- Thué bao di¢n thoai di dong Thué bao /nguoi 2
P , 1IP (1Gbps)/
- S6 thué bao internet (IP) .. 4
nguoi
- Chi tiéu tram BTS ¥ 2000 thué
0
(1~3km/tram) bao/tram

5. Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Co ban phu hop theo dinh
huéng quy hoach chung tai khu vyc va theo Quy chuén xay dyng Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh, cu thé:

5.1. Bang tong hop quy hoach st dung dat:

- RV £ Dién tich dat | Ty I¢
STT | Ky hi¢u Chirc nang sir dung dat (m2) (%)
I Pit dan dung 2.861.943,05| 54,08
1 Dat cong cong va dich vu 393.710,62 7,44
1.1 HC bat co quan hanh chinh 11.863,16 0,22
Pat cong cong don vi & (nha
1.2 cc van hoa, tram y té, TTVH- 43.874,95 0,83
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TDTT)
1.3 CT | Dat cong cong cap do thi 106.414,56 | 2,01
1.4 DV | Pitdichvu 104.437,12 | 1,97
1.5 BV | bat bénh vién da khoa 14.043,80 | 0,27
1.6 GC | bat gido duc cap don vi & 63.942,40 | 1,21
1.7 GD | Pat gio duc cap do thi _ 20.959,66 | 0,40
bat trung tdm van hoa thé duc
1.8 T | hé thao cap do thi 28.174971 053
2 Dit ¢ 1.145.738,71 | 21,65
Dat hon hop nhom nha & va
2.1 HH | dich vu (60% -70% &, 30%- 45.005,20 | 0,85
40% dich vu)
2.2 OM | Pat nhom nha & 854.728,72 | 16,15
2.3 TDC | Pat tai dinh cu 52.030,77| 0,98
2.4 OC | Pat ¢ lang x6m 193.974,03| 3,67
3 Bét cong vién cdy xanh 493.855,26 9,33
31 | cx |Datedyxanhsudung cong 268.197,30 | 5,07
cong do thi
3.2 CD | Pt cay xanh chuyén dung 146.795,02 | 2,77
3.3 cq | Datcdy xanhsirdung cong 78862,94 | 1,49
cong don vi &
Dat giao thong va ddau mai ha
4 tang k7 thudt 818.803,45 | 15,47
4.1 GT | bat giao thong d6i ndi 753.099,15 | 14,23
4.2 BX | Dat bai dd xe 47.967,05| 0,91
4.3 HT | Dat dau moi ha tang ky thuat 17.737,25| 0,34
5 DT | Pt di tich, tén gido 9.835,01| 0,19
1 Pat ngoai dan dung 1.298.689,60 | 24,54
1 DL | Pat dich vu du lich 579.438,58 | 10,95
2 SG | Pat san Golf 588.796,77 | 11,13
3 QP | bat quoc phong 13.970,01| 0,26
4 BK | bat bo ké 67.110,35| 1,27
5 HC | Pat hau can nghé cé 35.506,28 | 0,67
6 TS | Pat nudi trong thuy san 13.867,61| 0,26
i Ppat khac 1.131.328,17 | 21,38
1 DS | Pat song, sudi 550.075,15 | 10,39
2 NB | bat mit nudc ven bién 356.990,33| 6,75
3 BC | Dat bai cat 224.262,69 | 4,24
TONG CONG 5.291.960,82 | 100,00

Ghi cht: ddi véi dién tich nha ¢ xa hoi s& dugc xac dinh cu thé khi trién
khai thuc hién du an theo quy dinh phép luat hién hanh.

5.2. Ph@n khu chirc nang trong lghu vuc 1dp quy hoach: Dya trén chuc
nang, tinh chat phan chia khu vuc 18p d6 an thanh 03 khu quy hoach :
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a. Khu I (Phét trién d6 thi): Puoc gidi han boi ranh gidi phia Tay Bic,
tuyén duong két ndi cdu An Pong véi dap ha luu song Dinh, khu vire san gon
va tuyén duong di thon Hoa Thanh. C6 vi tri & phia Ty Nam cua do an, duoc
xac dinh 13 ctra ngd phia Tdy cung v6i cac cong trinh cAp d6 thi nhu: bénh
vién, hanh chinh, gido duc,.... Pinh hudéng phat trién thanh khu vuc c6 mat do
cao v6i cac cum cong trinh hdn hop nhém nha & cao tang va dich vu, cong
trinh thwong mai dich vu cao tang ¢ cac diém nhin quan trong. Khu vuc ven
song Lu va khu vuc giap tuyén kénh ven sin gon duoc xéac dinh la khu ¢ thap
tAng cao cap v4i mat do xay dung thap, phat trién theo huong nha ¢ sinh thai.
Doc theo truc glao thong chinh phat trlen dang nha & thap tang két hop kinh
doanh thuong mai, hinh thanh cac tuyen phd sam uét. C6 bé tri khu nha & xa
hoi cao tang cho ngudi co thu nhap thap va khu & téi dinh cu, nham giai quyét
nhu ciu cho nguoi dan tai khu vuc. Bén canh do, cac cong trinh cong cong nhu
tram y té, trung tam van hoa thé duc thé thao, truong hoc cép don vi ¢ déu
dugc bd tri du va ban kinh phuc vu dam bao.

b. Khu II (Phat trién d6 thi, khu vuc ven bién phat trién dich vu du lich):
DPuoc gidi han boi ranh gioi phia Déng Nam, tuyén kénh ven san gon va khu
vuc mat nude dudi chan cau An Dong. Co vi tri ¢ phia Déng Nam cua d6 4 an va
duoc xac dinh 1a ctra ngd phia Nam. Khu vyc phat trién dang nha & thap tang &
phia trong va phia ngoai bién phat trién hé thong cong trinh diém nhan hdn hop
nhom nha & va dich vu cao tang véi cac dich vu du lich, thuong mai. Hé thong
cong vién ciy xanh canh quan lién hoan doc tuyén dudng ven bién Ninh Thuan
nham tao khong gian dém giira khu vuc d6 thi va khu vuc ven bién. Pay con 1a
khong gian vui choi gidi tri, c6 cac hoat dong thé thao, su kién, 18 hoi duoc
dién ra vao cudi tuan. Phat trién tuyén phéd di bo két hop cac dich vu du lich
nham tao nén mot khong gian du lich ven bién day hap dan va thu hat dong dao
khach du lich. Khu vuc lang Phu Tho duoc dinh huéng phat trién theo hudng
du lich homestay nham tao sy da dang trong cac hoat dong du lich cling nhu
gid1 thi¢u cac nét van hoa ban dia vdi du khéach va tao su phat trién kinh té cho
ngudi dan tai khu vuc nay. Hé théng cac cong trinh cong cong déu dugc dam
béo day du vé chirc nang va ban kinh phuc vu.

c. Khu IIT (Phét trién du lich): Khu vuc phia Nam song Dinh, dugc xac
dinh 1a khu vuc phat trién dich vu du lich nghi dudng, vui choi giai tri véi mat
d6 xay dung thap. Khu vuc cong trinh dich vu cao tdng phat trién phia chan cau
An Dong nham muc dich tao diém nhan tai khu vuc ctra song cura bién cling
nhu 13 cira ngd cua d6 thi khi di tir phia thanh phé Phan Rang - Thap Cham
xuéng huyén Ninh Phudc. Khu vuc san golf véi dién tich khoang 58,9 ha duogc
b tri tai trung tAm cta dd an, nang tam gid tri dat dai khu vuc va thu hat gi6i
khach vip. Do 6, khu vuc bé tri cac cong trinh chtrc ning dich vu cao cép,
cong trinh giai tri 4n twong va cac bén thuyén du lich khdm pha.

6. Quy hoach to chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach:

Cac khu dich vu, hon hop nhém & va dich vu duoc bo tri tai nhig vi tri
thuan loi vé giao thong, két ndi thuén loi véi cac khu chirc nang khac cua khu do
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thi, khai thac cac yéu t6 canh quan ty nhién va thuén loi trong viéc dong gdp vao
khong gian kién triic canh quan chung cta toan khu vyc. Trong cac bude nghién
ctru thiét ké tiép theo (quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi), can tao cho cac khu vuc
trung tdm co kh0ng gian kién truc ddc trung, da dang va c6 y nghia van hoa thong
qua bd cuc cac to ‘hop va kiéu mau kién tric cong trinh. Ngoai ra can tao khong
gian din huéng dén cac khu vyc trung tAm, tao tim nhin cho cac cong trinh va to
hop cong trinh trong cac khu trung tam.

Hinh thanh tuyén duong truc chinh d6 thi chay xuyén sudt theo huéng Bic
— Nam, va Dong - Tay. Tai cac tiéu khu bd tri cac truc tuyén lién két dé ndi cac
tiéu khu va hinh thanh truc canh quan cuc bd.

CAu trac chung toan khu d6 thi 1a cac duong bao két hop céac truc giao
thong chinh thong sudt. Khong gian cau trac mach vong lién két thuan tién két
hop véi cac dai xanh mém mai tao thanh tuyén truc khong gian mat nudc — cay
xanh len 161 vao tung cum-khu 6&.

Phat trién cac chirc ning hon _hop nhém ¢ va dich vu cao tang, thuong mai
dich vu va d6 thi tap trung, cao tang dugc bé tri chu yéu tai cac diém cira ngd
va truc chinh d6 thi. Khu vuc biét thy bé tri phan chia thanh cidc cum an ninh
an toan, gan véi cac khong gian mé mit nude dé khai thac hiéu qua nhat canh
quan. Cac don vi & cac cong trinh cong cong dich vu trong don vi & phan bd
theo cac don vi & dan cu. Xay dung dong bo hé théng ha ting k¥ thuat, cong
trinh k¥ thuat dau méi.

Hinh thanh khong gian va cac nhom cong trinh diém nhan, trong do trong
tam vé diém nhan khong gian 13 mit nude tu nhién ctia séng Dinh, song Lu va
mat nudc bién bao xung quanh cac huéng Bic-Pong Nam ciia tong thé du an.

Khu vyc san gon dugc coi 1 diém nhan quan trong trong toan thé du an, khu
vuc dugce thiét ké v6i canh quan thién nhién da dang, hap dan va phu hop véi diéu
kién khi hau cua dia phuong.

Cac khu vuc cong vién cong cong do thi dugc bd tri mang tinh sinh thai,
dinh huéng dua nhiéu khong gian xanh mit nudc vao gan cac to hop cong
trinh. T chuc cac khong gian md, cong vién cdy xanh co6 su gan két voi nhau.
Pinh hudng ting cuong cic khu mit nudc vao sau cac 16 dat nham thiét lap
tién ich va canh quan sinh thai.

Céc cong trinh di tich, ton gi4o — tin ngudng dugc bao ton, quan 1y vé hinh
thire kién trtc, chiéu cao, khoang cach cong trinh xung quanh di tich, khdng
lam anh huéng dén canh quan khu di tich.

Hinh anh chung toan khu la khong gian hién dai, nang cao tam voc cude
song xanh, khong gian sinh thai huéng dén tin huong thién nhién, hai hoa voi
thién nhién va mang thién nhién dén ting khong gian chirc nang.



7. Quy hoach h¢ thong ha ting k§ thudt: Phuong an thiét ké ha tang k§
thuat (vé cap, thoat nudc, giao thong, san nén, cap dién,...) cta toan khu quy
hoach theo d6 an quy hoach trinh thim dinh co ban phu hop, dam bao Quy
chuan - Tiéu chudn xay dung Viét Nam va dam bao dong bo két ndi ha tang k¥
thuat déi véi quy hoach chung xay dung tai khu vuc da duyét.

8. Thanh phin hé so’ dd 4n: Thanh phan hd so theo dé xuét tai D6 an co
ban dam bao cac yéu ciu quy dinh tai Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay
dung va Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy
dinh vé ho so cia nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chtrc nang va quy hoach nong thon.

9. Kinh phi lap quy hoach:

’ Thuc hjén theo Nhi€ém vu quy hoach da du‘.’qc ny b;ln nhan dan tjnh tai
Quyet dinh s6 186/QD-UBND ngay 20/4/2023 vé vi¢c diéu chinh Quyét dinh
565/Qb-UBND ngay 21/10/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh, cu thé:

‘ Tong dy toan chi phi 14p quy hoach lap quy hoach: 3.835.550.979 dong
(bang chir: Ba ty, tam tram ba muwoi lam tri¢u, nam tram nam muoi nghin lé
chin tram bay muwoi chin dong). Trong do:

- Phi thdm dinh D6 an quy hoach: 98.362.500 dong (bang chit: Chin
muwot tam triéu, ba tram sau mwoi hai nghin nam tram dong).

(Kém theo Quyét dinh sé 186/0P-UBND ngay 20/4/2023 ciia Uy ban
nhan dan tinh)

I11. Két luan va kién nghi:

’ Db an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu vyc c¢6 ky hiéu
s0 2 thuoc Do an quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia Nam
tinh co ban da dap ung yéu cau vé quy hoach phan khu xay dung va céc van
ban phap 1y hién hanh.

S¢ Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xet, phé duyét Do an
quy hoach dé trién khai cac budc ti€p theo./.

(Vian ban ndy thay thé van bdan sé 3068/SXD-OLOHKT&NO ngay

14/9/2023 cua So Xay dung)
m KT.GIAM POC
PHO GIAM bOC

Noi nhdn :
- UBND tinh;
- Luu: VT-QLQHKT&NO.

DHA

- Nguyén Nhu Nguyén
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